Le développement de Uoffre locative

Développer une offre nouvelle attractive et plebiscitee
parles élus et lesinvestisseurs

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION D’ARLES-CRAU-CAMARGUE-
MONTAGNETTE - Etat des lieux du parc social

@18 logements sociaux au 1¢" janvier 2024... \

» 2% du parc social régional
» 7 563 ménages logés, soit 93% des logements occupés

...S0it 22% des résidences principales du territoire

U D 14% en PACA (17% en France)
» 1 logement social pour 10 habitants
1 sur 15 en PACA (1 sur 13 en France)
87% des logements sociaux sont collectifs /

Part des logements sociaux parmi les résidences principales
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION D’ARLES-CRAU-CAMARGUE-
MONTAGNETTE - Demandes de logements sociaux

2 651 ménages en attente d’un logement social au 31 décembre 2024...
Dans une des 6 communes de l’intercommunalité, hors mutation

...dont 78% vivant déja dans lintercommunalité

Demandes de logement social (hors mutation) de la part de ménages
provenant...

m ...de laméme commune
= ...d'une autre commune de l'interco. l 80/0 700A>

...d'une autre commune des Bouches-du-Rhéne hors ACCM

...d'une autre commune de la région hors Bouches-du-Rhone

...d'une autre commune hors région PACA

337 logements sociaux attribués en 2024...
Dans une des 6 communes de l’intercommunalité, hors mutation

» Soit 12,7% des demandes satisfaites (dont 50% totalement satisfaites, 10% satisfaites
seulement sur la typologie, 32% satisfaites seulement sur la localisation et 8% pas du
tout satisfaites)

...dont 185 par des nouvelles mises en service

» Soit plus d’une demande sur deux satisfaite grace a la mise en service de nouveaux
logements (les autres demandes sont satisfaites par la libération de logements déja
occupés)

3000

Evolution des demandes de logements sociaux 2 500
(hors mutation)

000
Demandes 1500
m Attributions 1000

en service
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Tension* de la demande locative par EPCI en 2024
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*La tension de la demande locative d’un territoire se calcule par le ratio
entre le nombre de demandes de logement social en stock a la fin de
I'année n dans ce territoire (hors mutation et avec ce territoire en choix
n°1) et le nombre de logement social attribué I'année n (hors mutation et
avec ce territoire en choix n°l1, quel que soit au final le territoire
d’attribution).
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION D’ARLES-CRAU-CAMARGUE-
MONTAGNETTE - Demandes de logements sociaux

1242 demandes de logement social au 31 décembre 2024 (dans une des 6 communes

de l’intercommunalité, hors mutation) proviennent de ménages avec une activité

salariée (au moins une personne du ménage)...

> Soit47% des demandes totales

» Ce quicorrespond a 15 demandes de ménages avec une activité salariée

pour 100 logements sociaux existants

...dont 70% vivant dans la méme commune que celle demandée

47%

Des demandes de
logement social
concernent un ménage
avec au moins un

salarié

/0%

Des demandes de
logement social
concernent un ménage
avec au moins un
salarié vivant dans la

éme commune

\ Nombre de demandes de logements sociaux par un ménage
~avec au moins un salarié sur 100 logements sociaux existants
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\\ Part des demandes de logements sociaux concernant un ménage

~._ avecau moins un salarié vivant dans la méme commune
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION D’ARLES-CRAU-CAMARGUE-
MONTAGNETTE - Loyers du parc social

Le loyer inférieur de pres de moitié dans le parc social par
rapport au parc privé

Dispersion des loyers dans la Communauté d’Agglomération dACCM
100%

80%

60%
40% x
20% ‘ ——

0% e N

o~ o N N o~ o~ N N N o~ N.
£ 3 £ £ E £ 3 £ £ £ 3
S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~ S~
w w w w W w w w w w w
N < © e o N < © [ee] o N
= = = + - -~ — - - N N
o o (0] [0) - - - - - - -
o ~ < © ) ) ) © ) ) )
[O) ) ) ) © =4 o S © © 8
£ £ £ £ £ © © © o ® ®
w w w w c + = = = = =
L c e c c C [
w w w w w w
O Parc social [OParc privé
Loyer du parc social : prix moyen au m?
BOUCHES—DU—
GARD RHONE
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g
Loyer du parc privé : prix du premier quartile au mz2
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION D’ARLES-CRAU-CAMARGUE-
MONTAGNETTE - Création de richesse du parc social

40% des demandes
concernent des
meénages dans une
situation de précarité

Parmi les ménages avec une
activité salariée, hors mutation

A%

Sans abris ou hébergé

@g@ Propriétaire 60% des demandes

occupant concernent des
meénages actuellement
logés dans le parc privé

Parmi les ménages avec une
activité salariée, hors mutation

J

N
ﬁ' Les demandeurs avec
: = une activité salarié ont
Locataire du parc
privé un revenu moyen de

2 082 € net par mois

A titre de comparaison, le salaire

moyen dans la CA d’ACCM est de

2230 € net/mois
2487 € net/mois en PACA
2578 € net/mois en France
Si ces ménages étaient logés dans le
parc social ‘
ou Ils paieraient un Ces demandeurs
ils logeraient pour loyer moyen de paient actuellement
le méme loyer 396 € net par un loyer moyen de
dans un logement mois 539 € net par mois
avec 23 m’
supplémentaires @ l
(soit deux
chambres de Soit un taux Soit un taux d’effort de
plus) d’effort de 19% 26%

A4

Proposer une solution de
logement social a ces ménages
releve d’un enjeu social
important, leur permettant de
trouver une stabilité

U

Donc un gain de pouvoir d’achat de 142 €
net/mois, soit un total de
1710 €/an par ménages qui seront
réinjectés dans ’économie locale

Sources : DREAL PACA | SNE 2024
INSEE 2022



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION D’ARLES-CRAU-CAMARGUE-
MONTAGNETTE - Création de richesse du parc social

Jusqu’a 8 M€ de retombées économiques* pour le territoire en

logeant dans le parc social tous les ménages en attente au 31 "l“
décembre 2024

Ménages avec au moins salarié en attente d’un logement social dans une des 6 communes ' . . . '

de Uintercommunalité, hors mutation

Gain potentiel annuel pour les collectivités locales en attribuant un logement

. , . s 7,6 M€
social aux menages avec au moins salarié en attente
57 ME
8,0 M€
3,8 ME
6,0 M€
4,0 M€
2,0 M€
0,0 M€
10% des 13% des 25% des 50% des 75% des 100% des
demandes demandes demandes demandes demandes demandes

B Ménages de l'interco. m Ménages hors interco.

*Les retombées économiques pour la collectivité correspondent aux dépenses de consommation finale des ménages. Ces derniéres
recouvrent les dépenses effectivement réalisées par les ménages résidents d’une collectivité pour acquérir des biens et des services destinés a
la satisfaction de leurs besoins. Elles incluent la part des dépenses de santé, d’éducation et de logement restant & leur charge, aprés
remboursements éventuels. L’INSEE estime que la consommation finale des ménages correspond a 89% de leur revenu disponible net en 2022,
tous ménages confondus. Toutes les dépenses de consommation finale des ménages ne sont pas réalisées localement, mais celles-ci peuvent
indirectement bénéficier & ’Economie locale via notamment la TVA. Pour une facilité d’analyse, on estime que la totalité des dépenses de
consommation finale des ménages bénéficie a la collectivité.

Le gain potentiel total pour la collectivité est donc calculé en sommant le gain potentiel réalisé sur le loyer par les ménages actuellement logés
dans le parc privé de l'intercommunalité et en attente d’un logement social dans lintercommunalité s’ils bénéficiaient effectivement d’un
logement social avec la consommation finale des ménages logés en dehors de l'intercommunalité et en attente d’un logement social dans
lintercommunalité s’ils venaientvivre dans ce territoire.

Les gains potentiels sont calculés selon différentes hypothéses d’attribution des demandes actuelles (de 10% a 100% des 1 242 demandes en
cours).

Gain annuel potentiel sur la différence de loyer entre le parc privé et le parc social par commune, et gain
potentiel total pour la collectivité (pondéré par le nombre d’habitant, si 100% des demandes sont attribuées)
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION D’ARLES-CRAU-CAMARGUE-

MONTAGNETTE - Sociologie des demandeurs de logements sociaux

Motifs évoqués du besoin en logement social par les demandeurs (parmi les ménages avec une activité
salariés en attente d’un logement social dans la métropole)

—

Raisons financieres - 25%

70% des demandes de logement social
Logement trop petit - 20% dans lintercommunalité concernent des
meénages en difficulté (difficultés
T E———— __ financiéres, logement actuel trop petit ou

_12% insalubre, procédure d’expulsion, etc.).
Cela témoigne de lurgence de loger ces
meénages dans le parc social.

Logement indigne -
12%

Parmi les ménages avec une activité salariée, hors mutation

Autres raisons - 1%

\

Raisons familliales - 20%

105 ménages salariés en attente d’un logement social au
31 décembre 2024 ont fait une demande pour des raisons

professionnelles...
Dans une des 6 communes de l’intercommunalité, hors mutation

REIELEN el -ERohnelles - 10%

1242 ménages avec activité salariée en 522 nouveaux logements autorisés
attente de logement social dans l'interco. en moyenne par an sur les cinq
dernieres années dans linterco.

[

382 attributions de logements
sociaux en moyenne par an sur les
cinq dernieres années dans linterco.

63 mises en service de nouveaux
logements sociaux en moyenne par
an sur les cinq derniéres années
dans linterco.

105 ménages avec activité salariée
“—en attente de logement social dans
linterco. pour raisons
professionnelles

Le rythme constructif dans la métropole ne suffit pas a répondre a la demande,
empéchant potentiellement des emplois locaux d’étre pourvus.

A titre de comparaison, 10 450 projets de recrutement sont comptabilisés dans le bassin d’emploi du pays d’Arles
pour 2025 (tous métiers confondus), avec 50% de ces projets en difficulté de recrutement. Construire des logements
sociaux dans le territoire permettrait donc de répondre, au moins partiellement, a ce besoin local en emploi.

Sources : DREAL PACA | SNE 2024
SDES | Sitadel 2025
France Travail 2025



COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION D’ARLES-CRAU-CAMARGUE-

MONTAGNETTE - Sociologie des demandeurs de logements sociaux

f 62% des demandes concernent des
perconne  IMENAges vivant seuls ou en
T seule monoparentalité.
Parmi les ménages avec une activité salariée, hors mutation
41% L .
La composition familiale moyenne des
demandeurs témoigne de LlUimpossibilité
4 i 11% pour ces ménages d’obtenir, dans le parc
r ' privé, un logement répondant a leurs
° besoins et a un niveau de loyer
Couple sans
T enfant supportable.

Sources : DREAL PACA | SNE 2024
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